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Boukje Dingemans Informeren Wet Betaalbare 

Huur

Geachte leden van het Landelijk Huurders Platform, 

Met deze brief informeer ik u dat de Eerste Kamer op 25 juni 2024 de Wet betaalbare huur heeft 
vastgesteld. Ook ga ik in op hoe Woonzorg Nederland deze wet implementeert en huurders 
hierover informeert.

Wet betaalbare Huur per 1 juli 2024
Zoals u ongetwijfeld in het nieuws heeft gezien, heeft de Eerste Kamer op 25 juni 2024 ingestemd 
met de Wet betaalbare huur. Deze wet gaat over regulering van de middenhuur en over een 
wijziging van de woningwaardering.
Anders dan wij hoopten, wordt geen rekening gehouden met een realistische invoeringstermijn 
voor verhuurders. De wet gaat namelijk in werking per 1 juli 2024, ook het deel over aanpassing 
van de woningwaardering. Wel is er een motie aangenomen dat verhuurders pas op 1 januari 2025 
verplicht zijn om de (nieuwe) puntentelling mee te sturen bij aanvang van huurcontracten en dat 
gemeenten hier pas dan op gaan handhaven. 

Tijd nodig voor implementatie
Natuurlijk zorgt Woonzorg Nederland voor een goede en zorgvuldige implementatie van de Wet 
betaalbare huur. Zoals u zult begrijpen, hebben wij daarvoor wat meer tijd nodig.
Gelukkig is ons streefhuurbeleid voor de niet-DAEB woningen gericht op middenhuur helemaal in 
lijn met de nieuwe wet. Ook de streefhuren van de ca 40 niet-DAEB woningen t/m 186 punten, die 
nog een hogere streefhuur hadden, hebben we aangepast conform de regulering middenhuur. Het 
deel van de wet dat gaat over regulering van de middenhuur kunnen we daardoor per 1 juli 
implementeren. 

Voor de aanpassing van de woningwaardering hebben wij, net als andere corporaties, meer tijd 
nodig. 



Eerst moeten de nieuwe rekenregels worden ingebouwd in onze software (nu nog K2W en straks 
ook GRIP). Daarna kunnen wij voor alle woningen de nieuwe maximale huur berekenen. En 
kunnen wij ook kijken in welke situaties contracthuren of streefhuren hoger zijn dan de nieuwe 
maximale huur. En of er aanpassingen van huurprijzen nodig zijn. 
We denken voor de implementatie enkele maanden nodig te hebben. Huurders die recht hebben 
op huurverlaging per 1 juli krijgen dit ook. We regelen dit dan door de huur die ze eventueel te veel 
hebben betaald terug te storten. Huurders om wie het gaat, krijgen hierover een brief.

Communicatie: website, bewonersconsulenten en bijlage nieuwe huurcontracten
Voor nu vragen we alle huurders om geduld. U zult begrijpen dat niemand erbij is gebaat als 
bewonersconsulenten veel tijd bezig zijn met het beantwoorden van vragen van huurders over een 
mogelijke huurverlaging. Of als medewerkers van Woonzorg Nederland tijd moeten besteden aan 
huurcommissiezaken. We kunnen immers op dit moment nog niet in ons systeem opzoeken wat de 
nieuwe puntentelling van een woning is. 
Op onze website hebben we een artikel geplaatst over de Wet betaalbare huur: Nieuwe Wet 
betaalbare huur per 1 juli 2024 | Woonzorg Nederland - betaalbare woningen voor senioren. De 
tekst hebben wij ook toegevoegd als bijlage bij deze brief.
Ook onze bewonersconsulenten zullen bij vragen van huurders over de woningwaardering 
uitleggen dat Woonzorg Nederland de wet zorgvuldig implementeert maar daarvoor iets meer tijd 
nodig heeft.
Bij nieuwe huurcontracten sturen we een bijlage mee waarin staat dat de huurprijs in de 
huurovereenkomst nog is berekend op basis van de puntentelling van vóór 1 juli 2024. En dat de 
verwachting is dat Woonzorg Nederland in het najaar de nieuwe woningwaardering kan 
berekenen. Ook staat in deze bijlage dat als blijkt dat de huurprijs volgens de nieuwe wet hoger is 
dan de maximale huurprijs, Woonzorg Nederland de huurprijs met terugwerkende kracht naar 
beneden zal aanpassen vanaf de ingangsdatum van het huurcontract. En dat de huurprijs niet 
omhoog kan gaan met terugwerkende kracht.

Tot slot
We hopen u met deze brief voldoende te hebben geïnformeerd. En we hopen op uw begrip voor 
de uitdagende implementatietermijn waarvoor wij zijn gesteld. Zeker in dit jaar nu veel van onze 
medewerkers hard werken aan de overgang naar een nieuw primair systeem. We zouden het 
waarderen als het Landelijk Huurders Platform ons steunt in de ‘heb even geduld’ boodschap 
richting huurders die vragen hebben over de puntentelling van hun woning en hun huurprijs. Alvast 
hartelijk dank hiervoor.

Met vriendelijke groet, 

Cees van Boven

Bestuursvoorzitter
Bijlage: Informatie Website Woonzorg Nederland over Wet betaalbare huur 

Bijlage: informatie Website Woonzorg Nederland over Wet betaalbare huur

https://www.woonzorg.nl/nieuws/nieuwe-wet-betaalbare-huur-per-1-juli-2024
https://www.woonzorg.nl/nieuws/nieuwe-wet-betaalbare-huur-per-1-juli-2024


Nieuwe Wet betaalbare huur per 1 juli 2024 
 
Op 25 juni stemde de Eerste Kamer in met de Wet betaalbare huur. De wet gaat over regulering 
van de middenhuur én over een wijziging van de woningwaardering. De wet gaat in per 1 juli 
2024. 
 
Waarom deze wet? 
Volgens de overheid zorgt de wet ervoor dat mensen een betaalbare huurwoning kunnen krijgen met 
een huurprijs die past bij de kwaliteit van de woning. De gereguleerde huur wordt met deze wet 
uitgebreid naar huurwoningen in het middensegment tot en met 186 punten. Deze woningen mogen 
volgens het Woningwaarderingsstelsel in 2024  maximaal  €1.157,95 per maand gaan kosten. 
 
Wat betekent dit voor onze huurders? 
Regulering middenhuur 
De regulering van de middenhuur geldt voor nieuwe huurders. Woonzorg Nederland zorgt dat bij 
nieuwe contracten de huurprijs voldoet aan deze regels. Dat past ook bij onze eigen focus op 
middenhuurwoningen voor mensen met een middeninkomen.  
Voor onze huidige huurders van middenhuurwoningen verandert er dus niets. Voor onze huurders van 
sociale huurwoningen (met een huurprijs van maximaal € 879,66 per maand in 2024) verandert er op 
dit punt ook niets, want dit deel van de wet is bedoeld voor middenhuur. 
 
Aanpassing Woningwaarderingsstelsel 
Het Woningwaarderingsstelsel is ook aangepast. Zo krijgen woningen met goede energielabels meer 
punten en woningen met slechte energielabels minder punten. Ook wordt bijvoorbeeld buitenruimte iets 
anders gewaardeerd in de punten. De maximale huren van woningen kunnen hierdoor veranderen. 
Huurders van sociale huurwoningen die een contracthuur hebben die hoger is dan de nieuwe maximale 
huur, hebben recht op huurverlaging. Dit kan betekenen dat enkele huurders een lagere huur krijgen 
met terugwerkende kracht vanaf 1 juli 2024. Dit gaan wij voor elke afzonderlijke woning berekenen, 
zodra onze systemen zijn aangepast. Als u in aanmerking komt voor een huurverlaging, nemen wij 
contact met u op.  
Overigens verwachten we dat de aanpassing van het puntensysteem weinig invloed heeft op de 
huurprijzen van onze woningen. Want Woonzorg Nederland verhuurt woningen al vaak voor een lagere 
huurprijs dan maximaal is toegestaan. 
 
Uitvoeren van de wet? 
Natuurlijk zorgt Woonzorg Nederland voor een goede implementatie van de Wet betaalbare huur. Maar 
door de krappe termijn tussen de politieke besluitvorming en het ingaan van de wet, moeten we een 
aantal zaken met terugwerkende kracht realiseren. We hebben immers tijd nodig om de wijzigingen in 
de woningwaardering door te voeren in onze systemen. Zodra wij hier meer over kunnen vertellen, 
laten wij u dat weten. Dit wordt naar verwachting komend najaar. Dank voor uw geduld. 
 
Meer informatie en vragen 
Hier leest u algemene informatie over de nieuwe Wet betaalbare huur (bron Rijksoverheid). Wilt u meer 
informatie of heeft u vragen en bent u huurder van Woonzorg Nederland? Neem dan contact op met uw 
bewonersconsulent. Zij staan klaar om u verder te helpen. 

https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/wet-betaalbare-huur
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